MEMORIA

P.E.R.l. "LA ALBERCA"
LORCA



ANTECEDENTES. -

El presente Plan Especial de Reforma Interior se redacta
como PROYECTO REFUNDIDO DEL P.E.R.I LA ALBERCA DE LORCA,
redactado previamente por los Arquitectos que suscriben, por
encargo de D.Eusebio Abelldn Martinez y D. Francisco Rodriguez
Gonzdalez, en representacidén de DELTASUD III U.T.E. y VIVIENDAS
PARA LORCA S.C.L., respectivamente, y que ha sufrido
modificaciones varias a causa de las razones que mas adelante se
dicen y de las diversas conclusiones obtenidas en sendas
reuniones convocadas con los Técnicos Municipales del Ayto. de

Lorca y su Concejalia de Urbanismo.

Con fecha 25 de Enero de 1.995, el Excmo. Ayuntamiento de
Lorca, acordd aprobar el Avance del Plan Especial de Reforma
Interior de la zona y someterlo al tramite de exposicidn publica,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 147.3 del Reglamento de

Planeamiento Urbanistico.

Con la informacidén recogida en las reuniones mantenidas con
la mayor parte de los vecinos afectados en el Ayuntamiento de
Lorca, asi como de los Técnicos Municipales se procede a redactar
la presente Memoria, asi como, los parametros corregidos para la
aprobacidén de este ante la Direccidn Gral. de Patrimonio, despues

de las conversaciones mantenidas, con sus Técnicos responsables.

Asi, este nuevo documento de P.E.R.I. LA ALBERCA trata de
refundir el PROYECTO REFUNDIDO DE P.E.R.I. LA ALBERCA TIIT,
aprobado provisionalmente, y 1los documentos presentados con
posterioridad para la resolucion de los problemas planteados a
efectos de las alegaciones presentadas por vecinos propietarios
de este P.E.R.I., v los reparos puestos a este P.E.R.I. por 1la

Direccidén Gral. de Patrimonio.



INFORMACION URBANISTICA. -

EMPLAZAMIENTO. -

El suelo objeto del presente Plan Especial de Reforma Inte-
rior se encuentra situado en Lorca (Murcia), y esta delimitado
por Calle Carril de Caldereros, Callejdén de los Frailes, Puente
de la Alberca, Santo Domingo y la parte trasera de los edificios
de nueva construccidn existentes en la manzana junto a la Iglesia
de Santo Domingo y Capilla del Rosario, de acuerdo con la delimi-

tacidn del Plan General de Ordenacidn Urbana.

SUPERFICIE. -

La zona afectada por el Plan Especial de Reforma Interior
que se redacta, tiene segun medicidn recientemente practicada una

superficie de 20.200 m2.

TOPOGRAFIA. -

Presenta un desnivel en sentido descendente desde la Plaza de
Juan Moreno al Callejdén de Los Frailes. Pudiendo estimarse la
pendiente en un 1,6% no siendo la misma regular en toda la
manzana. Junto al Puente del Barrio de San Cristobal, este

desnivel es mucho més pronunciado.



PROPIEDAD DEL SUELO. -
La relacidén de los propietarios afectados (de acuerdo con
los Registro PUblicos consultados) por el presente Plan Especial

de Reforma Interior son los siguientes:

- Excmo. Ayuntamiento de Lorca. (Esta parcela fue cedida al

Excmo. Ayuntamiento con cargo al Equipamiento del presente

P.E.R.I. : SUP (M2) EDIF. (M2)
- Isabel Moreno Martinez........... 123.00....... 246.00

- Bartolomé Chaves Gonzalez........ 85.00....... 170.00

- Francisco Navarro Pérez y otro... 79.00....... 158.00

- Antonio Ruiz Navarro............. 131.00....... 262.00

- Jose Mulero Serrano y Hermanos... 527.00...... 1054.00

- Antonio Mula Gallego............. 140.00....... 280.00

- Francisca Martinez Soriano....... 185.00....... 370.00

- Manuel Gea Martinez.............. 160.00....... 320.00

- Josefa Madrid Garcia............. 323.00....... 646 .00

- Viviendas para Lorca S.C.L....... 1499.00...... 2998.00

- Jordan Ramirez y otros........... 411.00....... 822.00

- Mendez Castro y otro............. 104.00....... 208.00

- Antonio Sanchez Diaz............. 98.00....... 196.00

- Teresa GOMEZ. .. ..t i i it ity 152.00....... 304.00

- Ascensidén Llamas Segura - @& RM- 188.00....... 376.00 iﬂOTﬁt?haQ
- Ayuntamiento y otro... L ARM... .. 979.000 .. ... 1958.00 —) \OS‘"‘?E@@
- lafuente Navarro................. 107.00....... 214.00

- Navarro Morenillas............... 758.00...... 1516.00

- Andres Abellaneda Morales........ 316.00....... 632.00

- Lucia Sanchez-Manzanera Antdén.... 742.00...... 1484.00

- Fernando Sanz-Pastor Mellado..... 2088.29...... 4176.58

- Eusebio Abelldn S.L.............. 11432.71..... 22865 .42

- Viales a urbanizar..............;(1572.00 ...... 3144.00

TOTAL P.E.R.I. LA ALBERCA.......... 22200.00..... 44400.00



DATOS URBANISTICOS. -

El vigente Plan General de Ordenacidén Urbana de Lorca clasi-
fica los terrenos objeto del presente Plan Especial comoc Suelo
Urbano, Ordenanza 1* Casco seccion 2* articulo 314, estableciendo
con caracter especial para la realizacidén del presente Plan

Especial lo siguiente:

"...5.2. En el dambito grafiado en los planos entre La
Alberca, Sto. Domingo, Lope Gisbert, Carril de Caldereros y
Callejoén de los Frailes, y C/ Eugenio Ubeda en las manzanas o
semimanzanas seflaladas en el P.G.0.U. se deberan redactar
P.E.R.I. con objeto de adecuar dichas areas al entorno urbano y
ambiental del Recinto Histdérico Artistico y realzando los edifi-
cios de interés, siguiendo las determinaciones del articulo 239,

83 y 84 del Reglamento de Planeamiento.

La edificabilidad de los P.E.R.I. serda de 2 m2/m2. Las reservas
de espacios libres no serdn menores de 18 m2/vivienda & el 10%
de suelo ordenado y 10 m2/vivienda para equipamientos y siempre
segiun lo previsto en el Reglamento de Planeamiento, en funcidn

de las necesidades previstas.

Los usos e intensidades serdn los correspondientes a la zona 1°
Casco. La altura mdxima permitida serda de 5 plantas.

Se admite la actuacién o divisidén del P.E.R.I. de la Alberca
(manzana C/. Santo Domingo, Lope Gisbert, Callején de Los Frailes
y Carril de Caldereros) en 3 dreas de actuacidn, por cuanto,
siendo una unica actuacién en cuanto a planeamiento, para
facilitar la gestidn se delimiten 3 poligonos o unidades de
actuacidén dentro del P.E.R.I., segun aquél determine, y lo pre-
visto en el articulo 117 de la Ley del Suelo y concordantes de
la misma y del Reglamento de Gestidn, al objeto de llevar a cabo

el justo reparto de beneficios y cargas derivados del



Planeamiento.

Art. 315.-_Copndiciones estéticas.

l1. En la composicidén de fachadas de nuevas edificaciones, se
tendrdn en cuenta las caracteristicas compositivas de la

arquitectura tradicional y la integracidn en su entorno prdéximo.

2. En el Recinto Histdérico Artistico se tendran en cuenta las
fachadas del entorno, quedando la composicidén libre para las
fachadas err el resto de las zonas. No obstante el P.E.P.R.I. del
Conjunto  Histdrico-Artistico, determinara con suficiente
precisidén las condiciones estéticas aplicables en su dmbito de

actuacion.

3. Las plantas bajas se considerardn parte inseparable del resto
de la fachada y su cerramiento deberd venir definido en el
correspondiente proyecto de edificacidn. Cuando sean comerciales
no podran ser totalmente didfanas manteniendo una proporcidn de

macizos igual o superior a dos tercios de la de huecos.

4. No se permitird escaparates sobrepuestos ni marquesinas y 1los
anuncios deberdn limitarse al espacio de los huecos de planta

baja.

5. La cubricidén de los edificios se hara preferentemente con
tejados. Cuando sean tejados y éstos deberdn ser rematados en
fachadas por cornisa y la pendiente estard comprendida entre el
25% y el 35%.

6. En el empleo de los materiales se deberd tener en cuenta la
entonacién general del ambiente y los colores y texturas de los
materiales tradicionalmente utilizados. Las fachadas secundarias

abiertas a espacios publicos o que puedan ser visibles desde



éstos asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera
y ascensor, chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los mismos
criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas

principales.

7. En los edificios que figuran en la relacién de elementos

catalogados, regira ademdas la normativa especifica al efecto..."

Parte de la actuacidén se encuentra dentro de la delimitacidn del

Recinto Histdérico-Artistico de la Ciudad.

En el Avance del Plan Especial de Proteccidn y Reforma
Interior del Recinto Higtdrico Artistico aprobado inicialmente
por el Excmo. ayuntamiento de Lorca, y dentro de la informacidn
urbanistica del mismo, se establece el grado de interés de las
edificaciones, siendo el siguiente con respecto a los inmuebles

que se encuentran dentro de la zona objeto del presente estudio.
Finca n°® 21.- Edificio Catalogado de Proteccidén Integral.
Finca n° 28.- Interés Ambiental Grado 2°.Grado Pr. 3.
Finca n° 14.- Segun P.G.0.U. GP.3.

El resto de los inmuebles no incluidcos en la delimitacidn del

presente Plan Especial carecen de Interés Yy no existen

perspectivas de interés que afecten a las posibles edificaciones

a construir dentro del perimetro objeto de estudio.

Lindando con los terrenos objeto de Ordenacidén del presente Plan

Especial, se -encuentra el Puente Centenario sobre el Rio

Guadalentin, declarado Monumento Histérico-Artistico.



SERVICIOS URBANISTICOS. -

Los servicios urbanisticos actualmente existentes se encuen-
tran en las calles que delimitan el Plan Especial de Reforma
Interior, siendo estos claramente insuficientes. En el plano de
Servicios Urbanisticos se indican los servicios existentes asi

comec el dimensiocnado de los mismos.

OBSERVACIONES. -

Limitrofes a los terrenos del presente Plan Especial, exis-
ten varias medianerias en edificios de construccidén reciente que
deberan ser tratadas por el presente Plan Especial, al objeto de
evitar que se produzcan elementos distorsionadores, siendo la mas
importante de estas, la medianera con el claustro de Sto. Domingo

y la Capilla de Nuestra Sra. del Rosario.

JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA.-

El presente Plan Especial de Reforma Interior se gesta al
ser obligatoria su redaccidn de acuerdo a lo establecido en el
Art. 314.5.1. del Plan General de Ordenacidén Urbana de Lorca, y
segin lo dispuesto en el articulo 85 del texto Refundido de 1la

Ley de Régimen del suelo y Ordenacidén Urbana.



ACTUACIONES. -

CRITERIOS. -

Con el presente estudio se pretenden solucionar los aspectos
negativos de las actuales edificaciones existentes en la manzana.
Asi como ordenar las futuras edificaciones, intentando resolver

sobre todo los siguientes aspectos:

Realzar La Casa Palacio del Marques de Esquilache (en 1la
actualidad sede del Museo Arqueoldgico de la Ciudad) edificio
este catalogado por el Plan General de Ordenacidén Urbana y Edifi-
cio Catalogado de Proteccidén Integral por el Avance del Plan
Especial de Rehabilitacién y Reforma Interior del Recinto Histéo-

rico-Artistico.

Tapar medianerias y patios de luces gue crean un impacto
ambiental negativo en la zona, sobre todo de los edificios de

reciente construccidn existente en el antiguo claustro.

Resolver el tratamiento de la medianeria que quedaria al

descubierto junto al actual Museo Arqueoldgico.

Creacidén de una nueva Plaza y a su vez espacio peatonal para
el Casco de Lorca tras una zona emblematica por sus equipamientos

la cual se servira del nuevo espacio proyectado.

Estos aspectos negativos quedan perfectamente resueltos con
la siguientes actuaciones contempladas en este Plan Especial de

Reforma Interior:

Por un lado se eliminan las edificaciones existentes junto
a la Casa Palacio del Marques de Esquilache, integrando el mismo

en la gran zona verde de nueva creacidn, y posibilitando la cons-



truccidén de un edificio que tape la medianeria existente y a su
vez permita la penetracidn a la zona ordenada a través de una

calle junto al Museo Arqueoldgico.

Con las nuevas alineaciones que se fijan en Carril de Calde-
reros y Callején de los Frailes (fuera de la delimitacidn del
Recinto-Histdrico Artistico) se consiguen crear dos vias de borde
de las edificaciones proyectadas asi como una gran Avda. peatonal
que atraviesa todo el ambito del P.E.R.I., lo suficientemente
amplias como para poder absolver sobradamente, tanto el trafico

rodado como el peatonal de la zona.

Por otra parte se consigue que los espacios libres
proyectados constituyan un UGnico espacio en el gque queda
integrada la edificacidén dotacional, siendo asi mucho mas
aprovechable y creando a su vez una zona comercial y de reunidn
que agradecerd sin duda el Casco de Lorca junto a su recinto

Historico-Artistico.



PROPUESTA DE ORDENANZAS REGULADORAS. -

Dentro de la zona sujeta a ordenacidn mediante el presente
Plan Especial de Reforma Interior se delimitaran tres zonas que

quedan perfectamente identificadas en la documentacidn grafica.

ORDENANZA 1°

Es la zona grafiada en el plano 2.7 y que acoge todo el Ambito
del P.E.R.I. a excepcion de la zona incluida dentro del ambito

del Recinto Historico Artistico y Edificios de Equipamientos.

ALINEACIONES. -

Las alineaciones seran las fijadas en el Plano n° 2.3, no
permitiéndose retranqueos sobre lag misma, ni la creacidn de

vuelos cerrados gue sobresalgan de la mencionada alineacidn.

Las alineaciones, a partir de la primera planta seran las

fijadas en el Plano n° 2. 1.

ALTURAS. -

Seran las indicadas en el Plano n° 2.1. entendiéndose estas
como fijas.
Las alturas de los edificios siempre cumpliran con los

parametros que el P.G.0.U. de Lorca dicta a este efecto.

La rasante valida a los efectos de medicion de alturas
serd, en el ambito del presente P.E.R.I., la medida desde el
punto central de cada fachada hasta el intrados del dultimo
forjado.

Podran sobrepasar esta altura los torreones de escaleras

y ascensores y la cubierta siempre su pendiente no supere el 35%.

10



Los vuelos sobre vias publicas y la clase de vuelos permitidos
no contravendran los aplicables segin la normativa del P.G.0.U.

o

EDIFICABILIDAD. -

La edificabilidad serda de 2 m2/m2 sobre parcela neta.

Se podra utilizar el espacio habitable bajo cubierta.

CONDICIONES ESTETICAS. -

En la compcsicidén de fachadas de nuevas edificaciones, se
tendran en cuenta las caracteristicas compositivas de la arqui-

tectura tradicional y la integracién en su entornoc prdéximo.

Las plantas bajas se consideraradn parte inseparable del
resto de la fachada y su cerramiento debera venir definido en el
correspondiente proyecto de edificacién. Cuando sean comerciales
no podran ser totalmente didfanas manteniendo una proporcidn de

macizos igual o superior a un tercio de la de huecos.

No se permitira escaparates sobrepuestos ni marquesinas y
los anuncios deberan limitarse al espacio de los huecos de planta

baja.

La cubricidén de los edificios se hard preferentemente con
tejados.Cuando se utilicen tejados, éstos deberan ser rematados
en fachadas por cornisa y la pendiente estard comprendida entre
el 25% y el 35%. Cuando el remate del edificio sea azotea transi-
table, éste llevara antepecho de fabrica o barandilla de cerraje-

ria.

En el emplec de los materiales se debera tener en cuenta la

entonacién general del ambiente y los colores y texturas de los

11



materiales tradicionalmente utilizados. Las fachadas secundarias
abiertas a espacios plublicos o que puedan ser visibles desde
éstos asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera
y ascensor, chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los mismos
criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas

principales.

En los edificios que figuran en la relacidn de elementos

catalogados, regird ademas la normativa especifica al efecto.

CONDICIONES DE USO. -

Se autorizaran los siguientes:

- Residencia en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento en categorias 1%, 2% y 3?2,

- Industrial en categoria 1* (situaciones A Y B)

- De oficinas en categorias 2@, 3% y 4°%.

- Comercial en todas las categorias.

- De espectdculos en clases A y B en categorias 2%, 3* y 4°* vy
grado 5°.

- Docente y asistencial en todas sus clases,categorias y grados.
- Sanitario en categorias 2?*, 3* y 4°.

- Deportivo en categoria 4% y 52.

- Religioso en todas sus categorias.

- De esparcimiento en clases 22, 32 y 4°?,

12



__ ORDENANZA 2°

Ambito del P.E.R.I. ocupado por zoma incluida en el Recinto Hco.
Artistico. Grafialmente sera todo el ambito del P.E.R.I. a
excepcidén del ocupado por la ordenanza 1' y Ordenanza de

Equipamientos.

ALINEACIONES. -
Las alineaciones serdn las fijadas en el Plano n°® 2.3, no
permitiéndose retranqueos en las fachadas incluidas en el recinto

Historico Artistico.

No se permitirdn wvuelos cerrados dentro del recinto Historico

Artistico, pudiendose realizarse balcones o miradores

ALTURAS. -
Serdn las indicadas en el Plano n° 2.1. entendiéndose

estas como fijas.

La altura en estos edificios cumpliran siempre 1los

paramentros dictados a estos efectos por el P.G.0O.U.

La rasante valida para la medicidén de alturas se medira
desde el punto central de cada fachada hasta el intrados del

ltimo forjado.

Por tanto las alturas validas, ya contrastadas con la
Direccion General de Cultura, en el presente P.E.R.I. seran, en

resumen:

1. CALLE CARRIL DE CALDEREROS: TRES PLANTAS
En el Bloque III el numero maximo de plantas sera de tres en una
profundidad de 12 m. desde la alineacion de Carril de Caldereros,

pudiendo aumentarse hasta cuatro en una banda posterior a esta,



de un ancho aproximado de un tercio del ancho del bloque. En el

resto del bloque se podra llegar a cinco plantas.

2. CALLE CALLEJON DE LOS FRAILES: CINCO PLANTAS

Dada la diferencia de Cota existente entre las Calles Callejon
de Los Frailes y Puente de La Alberca, el bloque VII quedara con

cinco plantas a la primera y tres a la segunda.

3. CALLE PUENTE DE LA ALBERCA: TRES PLANTAS.

4. CALLE SANTO DOMINGO: TRES PLANTAS.

La cubricién de 1los edificios se hard preferentemente con

tejados, los cuales deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Deberan estar rematados en fachada por cornisa y la pendiente
estara comprendida entre el 25% y el 35%. La cornisa del tejado

debera coincidir en altura con el forjado de Gltima planta.

-La altura maxima de cumbrera serd menor o igual a 4 m., medidos

desde la cara superior del forjado de ultima planta.

- No se podra utilizar el espacio bajo cubierta en el area
incluida en el recinto Histdrico Artistico, salvo en los Blogues
VIII y X, en las zonas que no hacen fachada con cualquiera de las
calles limitrofes al ambito del P.E.R.I.. En estas excepciones
s6lo se podra incluir una planta de espacio bajo cubierta
computando este espacio a partir de una altura libre de + 1,50m.

a partir de la cara de arriba de UGltimo forjado.

Los vuelos sobre vias pUblicas y la clase de vuelos permitidos

no contravendran los aplicables segun la normativa del P.G.0.U.
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EDIFICABILIDAD. -

La edificabilidad serd de 2 m2/m2 sobre parcela neta.

CONDICIONES ESTETICAS. -

En la composicidén de fachadas de nuevas edificaciones, se
tendradn en cuenta las caracteristicas compositivas de la arqui-

tectura tradicicnal y la integracidén en su entorno préximo.

En el Recinto Histdrico Artistico se tendran en cuenta las
fachadas del entorno, quedando la composicidn libre para las
fachadas en el resto de las zonas. No obstante el P.E.P.R.I. del
Conjunto Histdrico-Artistico, determinard con suficiente preci-
sidén las condiciones estéticas aplicables en su ambito de actua-
cidén dentro de su Capitulo 11. del cual se adjunta fotocopia a

continuacidn.
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CAPITULO 11:

ORDENANZAS ESTETICAS

Seccién 17: Generalidades

Art. 147.- _ o
El fomento y defensa del Conjunto Histérico-Artistico corresponde al Ayuntamiento
mediante la aplicacion de estas Ordenanzas, con las limitaciones que fija el articulo
20.4 de la Ley del Patrimonio Historico para los inmuebles declarados Monumentos y
su entomo.

Art. 143.- )

La Corporacion Municipal y la Direccion General de Cultura de la Comunidad

-—

Autdnoma, €OmO Admiristracién competente para la ejecucién de la Ley de
Patrimonio Histérico, podran acordar la aplicacion de estas Ordenanzas Estéticas 2

cualquier edificacion ya existente que esté en contradiccion notoria con ellas.

Art. 149.-
Fntorno urbano.- Con objeto de definir las condiciones estéticas de las que debe

partir el proyecto de un edificio de nueva planta, se procederd 2 llevar & cabo u

]

L

analisis de la edificacién de! entorno con el siguiente contenido:

Memoria descriptiva de las edificaciones existentes contemplando los siguientes

aspectos:

- Epoca en que fueron construidas y estilo arquitectonico concreto en cada una de

dichas edificaciones, en su €aso.

- Caracter de dichas edificaciones, segun se trate de zrquitectura monumental 0

>

domséstica.




- Caracteristicas de las fachadas en cuanto a su ancho, frente de linea de cornisa

proporcidn entre vanos y huecos, tratamiento de huecos, vuelos y materiales.

El proyecto deberd justificar la adecuacién de la edificacion que se pretende al

entorno, en funcién del resultado del andlisis y de los criterios de disefio que a
continuacién se exponen.

Seccidon 2*: Fachadas

Art. 150.-

"En la composicién de fachadas de nuevas edificaciones, se tendrén en cuentz las
caracteristicas compositivas de las fachadas y de la arquitectura tracicicnal del

Conjunto Histérico, asi como su integracion en su entorno proximo.

Art. 151.-

En caso de actuacién unitaria sobre més de una parcela se limitard el ancho de
fachada servido por un unico portal, a una vez y media el ancho medio de las
fachadas del tramo en el que se encuentre localizada. Se podré flexibilizar estz norma
si queda debidamente justificada la adecuacién del ritmo y de la secuezciz de los
voltimenes de la nueva edificacién a su entorno o se realiza la fragmentacion de la
fachada respetando la estructura originaria. La linea de cormisa resultante debera

escalonarse, en su caso, siguiendo el mismo ritmo de la fragmentacién de lz fachada.

Art. 152.-
Reformas.- La reforma y tratamiento de fachadas, portadas y locales comerciales
obedecera a criterios relativos al tratamiento unitario de toda la edificacién, para lo

cual se aportara documentacién grafica y fotografica suficiente. Se aportard similar

documentacion de los edificios colindantes al que es objeto de la reforma.

Art. 153-

. Huecos.- No se penmtlra, en edxﬁmos catalogados, el rascado horizontal de huecos

de fachada para aumentar los existentes, salvo en casos excep,cxonales, perfectamente




justificados por razones de salubridad o mejora de la composicién general del
edificio. ’

No se permitira el rasgado vertical de huecos de fachada convirtiendo ventanas en

puertas, a excepcion de los casos en que no fuera posible otro acceso y no se afectara
negativamente al orden compositivo de la fachada.

Art. 154.-

En la composicion general de la fachada del edificio, la proporcidn hueco/muro
tendré en cuenta su integracion con las edificaciones protegidas del entorno, bien por
adecuacidn, bien por contraste.

Se recomienda la diversificacién de los huecos de las distintas plantas segua la
jerarquizacién de la arquitectura tradicional.de Lorca.

Art. 155.-

A partir de la planta baja los ventanales se imiciarén 2 la altura del forado
correspondiente con objeto de adecuarse a las caracteristicas de la arquitectura
tradicional.

Excepcionalmente se permiten huecos que no cumplan con el apartado anteror si las
caracteristicas del disefio lo justifican. Se limitaran en cualquier caso a elementos
particulares dentro de la composicion de fachada, como galerias corridas superiores,
etc., sin desvirtuar en ningln caso el caracter dominante de los huecos rasgados, que
han de constituir el elemento predominante de la edificacion.

Art. 156.-

‘Plantas bajas.- Las plantas bajas se consideran parte inseparable del conjunto del
edificio, tanto en su composicién como en los materiales; su cerramiento, definicion
de huecos y acabados de fachadas vendran definidos en el proyecto de edificacion.



Art. 157.-

- Locales comerciales.- Las plantas bajas destinadas a locales comerciales tendrén una
composicién de huecos y macizos adaptada a la arquitectura tradicional, con una

proporcién de macizos igual o superior a dos tercios de la longitud de huecos.

Art. 158.-

Rétulos y anuncios.- En obras de reforma, los rétulos y anuncios deberan limitarse
al. espacio de los huecos de planta baja salvo que estén expresamente recogidos y
autorizados en un proyecto de actuacidn global sobre el inmueble.

En edificios catalogados, la incorporacidn de rotulos y anuncios se desarrollara en los

limites definidos por los huecos, dejando libres las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos correspondientes.

Art. 159.-
En obras de nueva planta, no se permitird el tratamiento con rdtulos y anuncios
comerciales o publicitarios més que en la planta baja, salvo que su integracion en el

edificio estuviera previsto en el proyecto original de edificacién.

Art. 160.-
Escaparates y marquesinas.- No se permitirdn escaparates sobrepuestos ni
marquesinas afiladidas en los edificios existentes salvo que estén expresamente

recogidos y autorizados en un proyecto de actuacion global sodre el inmueble.

Art. 161.-

El tratamiento de las marquesinas deberd justificarse de forma que se adecue a las
caracteristicas de la edificacién del entorno, afectando en un principio a huecos
independientes de fachada, con objeto de no constituir un elemento continuo de

separacion entre la planta baja y el resto de la edificacion.

Art. 162.-

Balcones y cornisas.- Se prohibe la formacién de balcones, cornisas y aleros
mediante el vuelo del forjado en todo su espesor, por producir soluciones no
adecuadas a las caracteristicas de la arquitectura tradicional.



Se prohibe, asimismo, el cerramiento de antepechos de balcones con obra de fabnca.

Art. 163.-
Se recomienda la formacién del piso de balcones mediante estructuras

complementarias, del tipo soluciones en ménsula, uso de cerrajeria, etc.

Art. 164.- ‘
Se prohiben los balcones corridos que afecten a mas de un hueco aislado, con
excepciones puntuales, en los que se permitira la afeccidén de dos o més huecos
continuos siempre y cuando queden justificados por la arquitectura tradicional

existente en el entorno.

Art. 165.-
Elementos ornamentales.- La reforma de elementos arguitectonicos de fachada,
COmo paramentos, COMisas, Impostas, pilastras, mochetas, etc., se justificaré siempre
en funcion de la coherencia de la compesicién global de la fachada, asi como del

_diseaodel propio elemento individualizado.

¢da prohibida la imitzcién de elementos ornamentales, representativos de la

arquitectura tradicicnal, con objeto de no desvirtuar los genuinos.

Se prohibe, asimismo, la incorporacidn de detalles de construccién y decoracion
tradicionales (escudos de armas, recercados, impostas, pilastras, etc.) o de

_— interpretacion de los mismos con un enfoque historicista.

Art. 167.- // |
Qu/e,d'é. prohibido el tendido de cables de cualquier tipo por las fachadas de los
edificios.

Los proyectos de salvaguarda que incluyan actuaciones en la fachada contemnplaran la.
supresién de los tendidos existentes, bien por el empotramiento de éstos, bien por su
soterramiento, de acuerdo con las instrucciones de los Servicios Técnicos

Municipales.



Los proyectos de obra nueva contemplardn, asimismo, soluciones para evitar el

tendido de las distintas redes de instalaciones por la futura fachada, bien disponiendo s
tubos empotrados en la fachada, bien ejecutando una galeria o disponiendo tubos m
enterrados bajo la acera, de acuerdo con las instrucciones de los Servicios Técnicos S
Municipales. o

Seceidn 3*: Cubiertas e

Art. 168.- —
Cuando el remate de un edificio, en fachada, sea azotea transitable, llevara antepecho i
de fabrica o barandilla de cerrajeria, debiendo justificarse graficamente la relzcion con o
los edificios colindantes.

Art 169~
Cuando el remate de un edidcio, en fachada, sea tejado, llevard cornisa y alero y
dispondré de canaldn para la recogida de aguas. La cornisa deber volverse al legar a

la medianeria, salvo que coincida en altura con la de la casa colindante, en cuyo caso
podréd componerse con €sta. ’

1. 170.- e
Los casetones de escaleras y ascensores se incluiran en la solucion global ce la Y
cubierta del edificio.

Art. 171.- T
Queda prohibido el tendido de cables de cualquier tipo sobre las cubiertzs de los
edificios.
Seccion 4*: Medianerias v patios e
Art. 172.-

Las medianerias que se produzcan por cualquier circunstancia y los elementos
autorizados que sobresalgan de la altura permitida deberan ser tratados con la misma

-—
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calidad de materiales, colores y acabados que las fachadas, quedando integrados en el
disefio y composicién del edificio.

Queda prohibido el blanqueado o encalado de medianerias.

Art. 173.- 4
Los patios de servicio que sean visibles desde cualquier punto accesible a la
circulacién de personas o desde otros edificios, deberan ser ocultados por celosias,

cubiertas o cualquier otro medio, integrados en el disefio y composicion del edificio,

que impidan la visibilidad y permitan la ventilacién.

Seccion 5% ¥ateriales

Art. 174.-
En el empleo de los materizles se deberdn tener en cuenta lz entonacidn general del
ambiente y las texturas de los materiales tradicionalmente utilizados. Se seguird un

criterio unitario, de forma que las mezclas de calidades y texturas sé reduzcan el
minimo indispensable.

Art. 175.-
Se prohibe la imitacién de materizles como granito, acabados, elementos
ornamentales, falsos chapados, etc., por no constituir agorizcion de creatividad
arquitecténica y desvirtuar la edificacién genuina del entorno.

Art. 176.-

Fachadas.- Se recomienda la utilizacion de revocos de tipo pétreo.
Se prohibe la utilizacion de texturas pulidas o brillantes.

Se prohibe la utilizacion de texturas muy rugosas, del tipo tirolesa, piedra proyectada,
- etc.




El uso de revestimientos de tipo cerdmico se restringird a motivos decorativos,

prohibiéndose su empleo como revestimiento superficial.

Art. 177.-

Cubiertas.- El acabado se realizard con materiales segtn la préctica tradicional.

Se permite la incorporacion de nuevos materiales siempre y cuando se garantice su

adecuada integracién en lo que a textura, formato y color se refiere.

Art. 178.-

Carpinteria.- Se daré especial importancia al disefio de la carpinteria exterior de
huecos y miradores, justificando que sus particiones son acordes con el ntmo vy
secuencia del entorno.

Se permite una amplia gama de materiales como madera, hierro, aluminio

termolacado o PVC, siempre que vayan pintados de forma acorde con el entormo.

Se permite, asimismo, la madera vista, siempre y cuando quede en su color natural,
quedando prohibido su tratamiento mediante nogalinas u otros productos que

pretendan su envejecimiento, por los desafortunados resultados obtenidos.

Queda prohibido e! aluminio anodizado en su color o en bronce.

Art. 179.-

Cerrajeria.- Se resolverdn con cerrajeria los antepechos de balcones y vuelos
abiertos.

El disefio de la cerrajeria evitara la incorporacién de elementos disonantes con el
entorno. Tendera hacia soluciones eficaces y de gran simplicidad, acordes con las
tipologias tradicionales.



Art. 180.-
Se permite y recomienda una amplia variedad cromatica para los distintos edificios,
como expresion de la individualidad del usuario y de la rica tradicidn procedente de |a
clittura de la seda snanteniendo sin embargo el criterio de méxima simplicidad para
cada uno de los mismos. ’

Art. 1381.- _
Se permitirén los colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica,
preferentemente los ocres, rosados, amarillo cadmio, blanco, blanco marfi, rojo, azul,
R y aiiil en fachadas, los verdes OSCYIOS, marrones y negros en carpinterias.

~ Se prohiben los colores né ro y gris en cubierta,
Art. 132.-

Carta de colores.- ¥l Ayuntamiento podra elaborar y adoptar una carta de colores,
con carécter vingdlante, para su utilizacidn en el ambito de este PEPRL

Seccidén 7*: Provectos excepcionales

Art. 183.-
Cuando el proyecto de edificacion gozara de excepcionales méritos como muestra

arquitectonica de especial importancia, se tendri en cuenta como Unico criterio para
su aprobacién, y con exclusién total o parcial de las condiciones estéticas a que se
refiere el presente capitulo, su armonizacién estética y ambiental con las edificaciones
proximas y con el contexto general del nicleo ordenado. .




Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del
resto de la fachada y su cerramiento deberd venir definido en el

correspondiente proyecto de edificacidn.

No se permitird escaparates sobrepuestos ni marquesinas y
los anuncios deberan limitarse al espacio de los huecos de planta

baja.

En el empleo de los materiales se deberd tener en cuenta
la entonacién general del ambiente y 1los colores y texturas de
los materiales tradicionalmente utilizados. Las fachadas
secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan ser
visibles desde éstos asi como las medianerias descubiertas, cajas
de escalera y ascensor, chimeneas, etc., deberdn ser tratadas con
los mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las
fachadas principales.

En los edificios que figuran en la relacidén de elementos

catalogados, regira ademas la normativa especifica al efecto.

CONDICIONES DE USO. -

Se autorizarén los siguientes:

- Residencia en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento en categorias 1%, 2@ y 3?2,

- Industrial en categoria 1® (situaciones A Y B)

- Oficinas en categorias 2%, 3% y 4°%.

- Comercial en todas las categorias.

- De espectaculos en clases A y B en categorias 2°*, 3% y 4% y
grado 5

- Docente y asistencial en todas sus clases,categorias y grado
- Sanitario en categorias 2°, 3* y 4°%.

- Deportivo en categoria 4° y 5°.

- Religioso en todas sus categorias.

- De esparcimiento en clases 2%, 3°® y 4°.
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ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS

Ordenanza 11.2°.B.2?*.

Destinado a este uso queda la Casa Palacic del Marques

de Esquilache, en la actualidad sede del Museo de Argueologia.

Este Palacio fue donado en su dia al Excmo. Ayuntamiento de
Lorca, con cargo a la cesidén de Equipamiento del Plan Especial
que se redacta.

La edificabilidad de estos equipamientos ya consolidados es

de aproximadamente 2.781 m2

Del P.G.0.U. de Lorca se desprende, por tanto, la ordenanza de

la zona de equipamientos como podemos ver en la ordenanza 11°%:

—ORDENANZA 11°

D 0O T A C I O N A L

Seccidén 12°
Ordenanza 11°?:

Dotacional.

Art. 360.-_Ambito de aplicacidn.

"... El dmbito de esta Ordenanza serda el suelo
grafiado como tal en los correspondientes planos del P.G.0.U. y
afectard, seguin su uso, a los sistemas particulares a nivel de
drea, sector o zona. Asimismo, serd de aplicacidn esta ordenanza
en las dreas en las que, en el momento de aprobacidén del presente
P.G.0.U., contengan en mas del 80% de su superficie construida

uno o varios de los usos a los que se refiere el art. 363.
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Art. 361.-_Tipologia de edificacidn.

Es de aplicacidn la tipologia de edificacidén dotacio-
nal en sus dos categorias. Cuando se adopte la categoria de
"aislada" entre edificios con medianerias, deberdn tratarse éstas
como fachadas, siendo a cargo del promotor de la edificaciodn
dotacional las obras que ello conlleve, las cuales deberdn ejecu-

tarse al tiempo que la actuacidn.

Art. 362.-_Condiciones de volumen,

1. Se establece las siguientes categorias en funcidn
de la ocupacidn y edificabilidad mdximas permitidas para las
clases de usos 1 y 2.

CATEGORIA A B C

Edificabilidad neta (m2/m2) Sin 3 0,75
limitacidn

Ocupacidn (%) Sin 75% 50%

limitacidn

2. En funcidén de la altura mdxima permitida, se

establecen los siguientes grados para las anteriores categorias:

a) Grado 1° - 5 plantas.
b) Grado 2° - 3 plantas.

Art. 363.-_Condiciones de uso.

Se establecen las siguientes clases:

a)_Clase 1 : Se admiten los siguientes usos:

- Establecimientos hoteleros.
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- Oficinas, Instalaciones o Servicios de cardcter

publico o institucional.

- Comercial en categoria 1°.

- Espectaculos y salas de reunidn, excepto los de

laclase B.

b)_Clase 2: Se admiten los siguientes usos:

- Socio-cultural, Docente y Asistencial.

- Sanitario.

- Religioso.

c)_Clase 3: Se admiten los siguientes usos:

- Deportivo, excepto en categoria 5° anejos a

vivienda.

- Esparcimiento en zonas libres.

Obras de infraestructura u oOtros equipamientos

publicos sin volumen significativo...."

USOS PERMITIDOS. -

- Socio-cultural, Docente y Asistencial.
- Sanitario.

- Religioso.

ZONA DE ESPACIOS LIBRES. -

Se autorizaran los siguientes usos:

- Esparcimiento en zonas libres.

Obras de infraestructura u otros equipamientos

puiblicos sin volumen significativo.



JUSTIFICACION URBANISTICA. -

De acuerdo con la vigente Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana, asi como del P.G.0.U. vigente, las cesiones
y pardmetros urbanisticos que ha de cumplir el presente Plan

Especial de Reforma Interior son los siguientes:

Edificabilidad .................. 2 m2/m2.
Cesiones:
Espacios Libres......... 18 m2/vivienda.
Equipamiento............ 10 m2/vivienda.
Edificabilidad.......... 15% Aprov.

Se considera una superficie media por vivienda de 125M2, siendo
la altura maxima 5 plantas y supuesto el bajo para usos

comerciales, lo que ncos da un n°® maximo de viviendas de 249 viv.

En funcidén de la superficie total de la actuacidn estos

serian los siguientes:

Edificabilidad méxima autorizada.... 44.400,00 m2.
Cesidén Espacios libres................ 2234 00 m2.4N7L
Cesidn Equipamientos.................. 2.490,00 m2.
Cesidbn 15% edificabilidad............. 5.341,78 m2.
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PROPUESTA. -
Las edificabilidades y usos de la presente propuesta de Plan

Especial son las siguientes:

-Plazas de aparcamiento en sétano..... 348 plazas.
-Superficie de ocupacién ............ 13.237,23 m2
-Superficie comercial (Planta baja)...9.994,98 m2.
-Superficie residencial.............. 31.171,48 m2.
-Numero de viviendas previstas........ 249 wviviendas.
-Superficie edificada Equipamiento....2.781,00 m2.(*)
~-Superficie edificada sobre rasante..44.322,46 m2.
-Superficie edificacidn privada...... 35.824,68 m2.

-15% cesidén edificabilidad............ 5.341,78 m2.
-Superficie de zonas verdes........... 6.237,00 m2.

(*) El edificio destinado a Equipamiento fue donado en su dia al
Excmo. Ayuntamiento de Lorca, con cargo a la cesidén de Equipa-

miento del Plan Especial.

La superficie bajo rasante edificable serd la misma de la
superficie de ocupacidn, pudiendo ocupar las superficies bajo
rasante de las calles peatonales previa concesién de LICENCIA,
para lo cual se tendrd en cuenta que el desarrollo de las
instalaciones subterraneas de urbanizacidén del presente P.E.R.I.

no se vean afectadas.
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SUPALB7.PER

CUADRO SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES PROYECTADAS P.E.R.l. LA ALBERCA

Bloque Ocupacion Equipamiento  Bajo Com Planta Viviendas Viv.(atico) Cesion Mun. EDIF. NETA EDIF.TOTAL
1.1 756,73 756,73 1,00 756,73 0,00 1.513,46
1.2 107,00 107,00 1,00 107,00 0,00 214,00
1 863,73 0,00 863,73 863,73 1.727,46 1.727,46
2 (Equip.priv) 666,00 2,00 666,00
3.1 111501 1115,01 4,00 4460,04 836,26 4.738,79
3.2.21 401,02 401,02 1,00 401,02 0,00 802,04
33.1.] 221,75 221,75 3,00 665,25 0,00 887,00
332 347,31 347,31 2,00 694,62 0,00 1.041,93
3411 144,56 144,56 2,00 289,12 0,00 433,68
342 224,66 224,66 3,00 673,98 134,80 763,84
3 2454,31 2454,31 7184,03 971,05 8.667,29 9.638,34
4 1229,78 1229,78 4,00 4919,12 922,34 5.226,57 6.148,90
5 1157,70 1157,70 4,00 4630,80 868,28 4.920,23 5.788,50
6 1253,60 1253,60 4,00 5014,40 940,20 5.327,80 6.268,00
T 7.0 86,25 2,00 172,50 25,88 146,63
71 31,27 31,27 4,00 125,08 23,45 132,90
72| 92132 921,32 4,00 3685,28 690,99 3.915,61
7 1038,84 952,59 3982,86 740,32 4.195,13 4.935,45
1306,31 1306,31 2,00 2612,62 441,13 654,01 3.706,05 4.360,06
9 331,24 331,24 1,00 331,24 0,00 662,48 662,48
10 445,72 44572 2,00 891,44 300,11 245,59 1.391,68 1.637,27
MUSEO 2.490,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.490,00
TOTAL 10.081,23 3.156,00) 9.994,98 30.430,24 741,24 5.341,78 35.824,68 44.322,46
EDIFICABILIDAD PROYECTADA UNIDADES ACTUACION P.E.R.. LA ALBERCA
Ocupacion  Equip cesion  Bajos Com. Viviendas Viv. aticos Cesion Mun. Edif. Neta. Edif. Total
u.1 4.756,45 1370,00f 4.670,20 16.240,68 44113 3.202,80 18.149,21 22.722,01
—G.- 5.324,78 1120,00f 5.324,78 14.189,56 300,11 2.138,98 17.675,47 21.600,45
TOTAL 10.081,23 2490,00 9.99498 30.430,24 741,24 5.341,78 35.824,68 44.322,46
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 31.171,48 M2 Ne VIV, = 249 ud.
U.A.1 RESIDENCIAL 16.681,81 M2 137 ud.
U.A.2. RESIDENCIAL 14.489,67 M2 112 ud.
CUADRO DE RESULTADOS Edif. teorica( m2/m2) 2.0(j
Segun Ley Proyecto
CUMPLIMIENTO DE CESIONES EQUIPAMIENTO >  10M2/ VIV 2490,00 2.490,00
ESP. LIBRES > 18M2/ VIV 4482,00 6.237,25
CUADRO CUMPLIMIENTO EDIFICABILIDAD PROYECTADA
Sup.solar(m2) Equip. Cesion E. sin equip. Edif. proyecto Edif ( m2/m2)
u.1. 11.426,00 1.370,00 21.352,01 22.722,01 2m2/m2 > 1,99
u.2. 10.774,00 1.120,00 20.480,45 21.600,45 2,00
TOTAL 22,200,00 2.490,00 41.832,46 44.322,46 1,996507207
U.1./U.2. 99,19% < 15% diferencia B
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PLAN DE ETAPAS. -

El desarrollo de Plan Especial de Reforma Interior se reali-
zard mediante la ejecucidén de dos unidades de ejecucion siendo
el equipamiento cedido por ambas el Palacioc de Esquilache, segun
el acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 25 de Eneroc de

1.995.

El P.E.R.I. debido a la complicacidén urbanistica y economica
que supone el desarrollo de este por el sistema de cooperacion,
dadas las alegaciones presentadas por 1la mayoria de los
propietarios de la nueva U.A.2., se ha decidido dividirlo en dos
unidades de actuacidn en las cuales la U.A.1. tiene un 47,64% vy
la U.A.2. un 52,36% del total de este en su conjunto. De este
modo se desarrollaran las dos unidades paralela pero
independientemente de forma viable para la mayoria de los

propietarios de las dos unidades de actuacion.

El sistema de Actuacion fijado para las dos nuevas unidades
de actuacion es el de cooperacion de acuerdo a la voluntad
municipal.

No obstante, el desarrollo del P.E.R.I. debera hacerse en
fases sucesivas, siendo  presumiblemente el propietario
mayoritario, U.A.1l, el gque comenzara primero la ejecucidn
urbanistica vy posteriormente arquitectdédnica del presente
P.E.R.I., posibilitando asi el dotar de viviendas a 1los
propietarios afectados y al mismo tiempo compensar economicamente
el costo del desarrollo urbanistico del P.E.R.I. con la
construccidén de viviendas. Asi, el cumplimiento de facultades y
deberes ubanisticos y la consiguiente patrimonializacidén de
derechos debera agilizarse en la medida de lo posible y de
acuerdo a la ley del suelo, acogiendose en todo momento a las

posibilidades que la LEY ofrece a efectos de conseguir LICENCIAS.
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OBRAS DE URBANIZACION. -

Las obras de Urbanizacidn que se realicen en el ambito de
aplicacidn del presente Plan Especial de Reforma Interior deberan

de cumplir las siguientes determinaciones:

Seglin normativa vigente de la C.T.N.E.

Sexvicio de abastecimiento vy red distribucidn de agua.-

La dotacidén minima para uso doméstico serda de 200 litros por
habitante y dia. En zonas industriales se evaluard el gasto en

1,5 litros por segundo y Ha.

El caudal maximo para el dimensionamiento de la red se

obtendrd multiplicando el caudal medio adoptado por 2,5.

La presidn minima relativa en el punto mas desfavorable de
la red serd de una atmésfera. La presidn méxima de servicio en
el punto piezométrico mas alto no superara las 6 atmdsferas,
debiéndose, en caso necesario, disponer de las correspondientes

valvulas reductoras.

El disefio de la red de la distribucidn se atendrdé a las
siguientes especificaciones:

La red seguira, cuando sea factible, el tratado viario y
espacios publicos no edificables, en tramos lo mas rectos posi-
bles. Las arterias generales de conduccidén deberdn configurarse
en circuitos o en forma de malla, permitiéndose solamente la
distribucidn ramificada a nivel de manzana o cuando a partir de
la malla, se de servicio a menos de 100 viviendas en suelo resi-

dencial o a 10.000 m2 de edificacidn en otros usos.



La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales serd la

que permita el juego de las juntas.

Las conducciones se situaran a ser posible bajo las aceras.
Podran situarse bajo las calzadas cuando el trazado de las calles

sea muy irregular.

Se instalaran conducciones en ambas aceras para evitar
excesivos cruces de la calzada, cuando el ancho de la misma Ssea
superior a 20 m. o cuando la importancia del trafico o bien el

tipo de pavimento lo requiera.

La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso,
de manera que, en caso necesario, cualquiera de ellos pueda

quedar fuera de servicio.

Las llaves de paso en las conducciones se colocaran de forma
gue una averia en la misma no implique el cierre de las llaves
pertenecientes a conducciones de diametro superior.

En las uniones entre distribuidores se colocard& una llave

de paso a la entrada del de menor didmetro.

Se colocaran las 1llaves de desaglie necesarias para gue
cualquier sector pueda ser vaciado en su totalidad. Estos des-
agues estaran conectados a cauces naturales o a aforos de la red
de alcantarillado, preferentemente a los de aguas pluviales. Caso
de conectarse a la red de alcantarillado se colocarad en la con-

duccidén con valvula de retencidn.
Las condiciones de abastecimientos de agua estaradn separadas
de los conductos de otras instalaciones por las siguientes di-

stancias, medidas entre generatrices interiores:

Alcantarillado................. 60 cm.
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BaS . s s et e e e e e e e e e e e e 50 cm.

Electricidad (alta)............ 30 cm.
Electricidad (baja)............ 20 cm.
Telefonia......... ... 30 cm.

Estas distancias podran ser menores siempre que se disponga

de protecciones especiales.

Se instalarén refuerzos para las conducciones en las situa-
das bajo calzadas u otros espacios en que se prevé el paso de

vehiculos.

Los materiales gue se empleen en la red de abastecimiento
de agua seran en conducciones hierro fundido y fibrocemento para
didmetros hasta 600 mm.; polietileno en diametros hasta 50 mm.
Se admitirdn otros materiales que acrediten su idoneidad mediante

el oportuno certificado.

Red de riego.-

La dotacién minima para consumo diario serd de 20 m3/Ha.,
contabilizando el &area ocupada por parques, jardines, calles y

espacios libres piblicos y comunitarios en general.

El disefio de la red de riego se atendrd a las siguientes

especificaciones:

Las instalaciones destinadas a riegos de calles y jardines
partirdan de la instalacidén de distribucidn de agua por medio de
una toma provista de llave de paso. Desde esta toma se distribui-

ran a las distintas bocas de riego.
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Cada ramal de distribucidén servira como maximo a 12 bocas
de riego.

La boca de riego serd de 40 mm. y permitird el acoplamiento
de manguera.

Los materiales empleados en la red de riego seran preferen-
temente: fibrocemento, policloruro de vinilo rigido o polietileno
flexible, pudiéndose admitir, no obstante, otros que acrediten
su idoneidad por medio del correspondiente certificado. Las bocas

de riego seradn de fundicidén con mecanismo de bronce.

; g . 1 )

TIEMPO DE DIAMETRO DE
SEPARACION
CAUDAL SUMINISTRO LA BOCA
ENTRE BOCAS
(1/9) (minutos) (mm) (m)
5,00 60 45 200

Los edificios provistos de instalaciones de proteccidn
contra el fuego dispondran de un ramal de acometida a la red de
abastecimiento de agua, que servird exclusivamente a este tipo

de instalacién.
Las bocas de incendios estaran conectadas a la red mediante
una conduccidn para cada boca, provista en su comienzo de una

llave de paso.

Se situaran preferentemente en intersecciones de calles, o

en lugares facilmente accesibles al equipo de bomberos.

El Saneamiento se realizard preferentemente por el sistema
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unitario y vertera a cauce natural o colector publico previo

proceso de depuracidn.

En zonas residenciales de edificacidén extensiva (viviendas
unifamiliares) se podra optar por el sistema separativo siempre
que existan cauces naturales de evacuacién de las aguas de llu-
via.

Las zonas industriales dispondréan de una red de alcantari-

llado propia con su correspondiente estacidn depuradora.

No se permiten en ningun caso fosas sépticas.

El informe favorable de la autoridad sanitaria competente sera
preceptivo para garantizar las adecuadas condiciones de 1las

depuraciones de aguas que se realicen.

Los caudales medio y maximo de aguas negras se tomaran iguales

a los correspondientes de abastecimiento.

El caudal maximo de agua de lluvia considerado para el céalculo

serda igual al de un periodo de retorno de 10 afios.

Los proyectos de las redes deberan de cumplir las siguientes

especificaciones:

- Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/seg.

-~ Seccidén minima de 20 cm. de didmetro.

- Tuberias de hormigdén centrifugado para didmetros menos de 60
mm. y de hormigén armado para los superiores.

- Camaras de descarga automdtica en cabecera.

- Se instalaran pozos de registros en acometidas a la red, en
encuentro de conductos, en cambios de pendiente, de seccidn y

de direccidn. Su distancia méxima sera de 50 m.
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- La red se situara bajo las aceras y sera doble cuando la calle
tenga una anchura superior a 21 m. En calles sin aceras o de
trazado irregular podra ir bajo la calzada.

- Cuando la red discurra por una sola acera se dejaran previstos,
en la opuesta, pozos a distancia maxima de - 50 m. enlazados a
la red mediante conductos que atraviesan la calzada.

- Se reforzaran las canalizaciones cuando la generatriz superior
del conducto esté a menos de 1,20 m. de profundidad respecto a
aceras o de 2,50 m. respecto a calzadas.

- Se instalaréan pozos de resalto en los puntos de cambio de cota
mayor de los 80 cm. o bien, cuando los conductos que acometan el

pozo tengan una altura sobre la solera superior de los 60 cm.

; : bucién d o elé . _

Las instalaciones deberédn cumplir los Reglamentos Técnicos
de Centros de Transformacidn, Lineas de Alta y Baja Tensidn, y
todas las disposiciones y normas técnicas que legalmente le sean

de aplicacién.

La dotacidén minima de potencia disponible para uso doméstico

sera de 0,6 kw por habitante.

Todo proyecto de urbanizacidén justificara que se dispone
del contrato de suministro con la empresa eléctrica, en la poten-

cia necesaria para cubrir la futura demanda de energila.

Los Centros de Reparto se realizaran en instalacidn subterranea,
de las dimensiones necesarias para el nuamero de celdas que
posean, y de acuerdo con las normativas existentes de 1los

organismos competentes y de la compafiia suministradora.

Los conductores correspondientes a las Redes Primarias y a

las secundarias, todos ellos de media tensidn, iran enterrados
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a una profundidad media, de la superficie del suelo terminado,
de 1,10 m., en una zanja de 80 cm. de ancho, como medida normal,
que quedarad modificada, de acuerdo con la normativa existente,

segin el nimerc de conductores.

Iran protegidos por un lecho de grava de rio de 15 cm. de
profundidad bajo los mismos y de 10 cm. por encima de ellos. A
continuacién se colocard una hilera de rasillas y sobre éstas una

cinta de atencidén a la existencia de cable eléctrico.

Las redes terciarias o de baja tensidn seguiran una técnica
similar, sélo que enterradas a una profundidad de 0,60 m. del
nivel del suelo, y nunca a una distancia inferior a los 0,25 m.
de conductores de otros circuitos diferentes, tuberias, cables

de telecomunicacidn, etc.

En cruzamientos con calles y carreteras todos los tipos de
conductores se colocardn en el interior de tubos de fibrocemento
colocados a una profundidad de 0,20 m. por debajo de los indica-
dos en parrafos anteriores.

En el caso de redes primarias o secundarias, como precauciodn

adicional, se embeberdn los tubos en macizos de hormigdn.

Los conductores serdn del material, secciones nominales,
protecciones aislantes y aptos para las tensiones normalizadas

por la Compafiia Suministradora.

Los Centros de Transformacidén irdan incorporados en locales
previstos para tal fin en el interior de los edificios con cum-
plimiento de las normas de aislamiento y proteccidn vigentes, o
en locales prefabricados a tal fin en aquellas parcelas en las

que la primera solucidén no fuera viable.

En todos los casos se cuidard muy especialmente de conseguir
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su absoluta integracidén al tratamiento dado a la parcela.

Todos los conductores de las redes, tanto de distribucidn,
como de alimentacidn, se tenderan por zonas comunes, preferente-
mente a lo largo de las distintas vias, y a ser posible bajo las

aceras.

La urbanizacidn de suelo de uso residencial transformard las

lineas aéreas de alta tensidn en lineas subterraneas.

Red de alumbrad bl .

Los niveles de iluminacidn establecidos, asi como los coefi-

cientes de uniformidad, serdn los siguientes:

NIVEL DE COEF.
LUGAR ILUMINACION. INIFORM.
Plazas y Glorietas. 30 lux. 0,33
Vias Primarias:

Calzada 25 lux. 0,33
Peatonales asociados. 10 lux. 0,25
Peatonales. 10 lux. 0,20

Vias Secundarias:
Calzada. 20 lux. 0,33
Peatonales asociados. 10 lux. 0,25
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Peatonales. 5 lux. 0,18

Itinerarios Peatonales. 5 lux. 0,18

Todas las lamparas estaran alojadas en el interior de luminarias
cerradas, dotadas de dispositivos de proteccidn contra cortacir-

cultos.

Todas las lamparas tendran condensadores instalados con el
fin de compensar al factor de potencia, esto podra realizarse por

grupos siempre que la intensidad total sea menor de 6 A.

Los baculcocs y sus brazos empleados para las luminarias
dotadas con lampara de vapor de sodio, asi como los fustes em-
pleados para las otras seran de constitucidén metdlica, debidamen-
te protegidos contra las acciones de la intemperie. No deberéan
asimismo permitir la entrada de lluvia, ni la acumulacidén de agua

de condensaciédn.

Todas ellas estaran dotadas del equipo necesario para su

correcto funcionamiento (Reactancias, arranc adores, etc.).

Todos los baculos y fustes irdn conectados a tierra.

Los conductores interiores serdn aislados, con una tensidén
nominal de 1.000 V., iran protegidos a las entradas con un ais-
lante suplementario, su seccidén minima serd de 1,5 mm2 y no
podran tener ningun empalme en el interior de las columnas o

brazos.

Las instalaciones de la red de suministro se realizarédn
subterraneas, de las mismas caracteristicas que las de distribu-
cidén, pero podran ir los conductores a una profundidad de 0,40

m.
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Se realizara por medio de circuitos trifdsicos, con una
seccidn no inferior a los 6 mm2 y teniendo especial cuidado de

que exista un buen equilibrio de carga entre las fases.

Las secciones de los conductores estaran previstas para
transportar las cargas debidas a las lamparas, a sus elementos
asociados y a sus corrientes arménicas por lo que la carga minima
prevista en voltiamperios serda como minimo 1,8 veces la potencia
nominal de las lamparas que alimentan. Se tendrd mucho cuidado
igualmente en el cdlculo de las caidas de tensidén sin que se

sobrepase en ninglin punto el 3% de la potencia nominal.

La tensidén adoptada para las lamparas es de 220 voltios,

conectadas entre fase y neutro.

En los cuadros de mando y proteccidn se colocard indepen-
dientemente de los interruptores horarios o fotoeléctricos, un
interruptor de corto omnipolar, asi como dispositivos de protec-
cidén contra cortocircuitos y sobrecarga de cada uno de los cir-

cuitos mandados desde el mismo.

El trazado de las vias se atendrd a lo especificado en las

condiciones particulares de cada sector.

Las secciones transversales se ajustaran en lo posible a las
indicativas gque establece la documentacién del P.G.0.U. Los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento coordinardn los respectivos

Proyectos de Urbanizacidn.

Los materiales y demds caracteristicas técnicas de la solera



y de la capa de rodadura de la circulacidén rodada, responderan
a las necesidades de los distintos tipos de calles en funcidn de
la intensidad del trafico, debiendo emplear en la red viaria
principal y secundaria el aglomerado asfaltico sobre solera de

hormigdén hidraulico.

Los respectivos proyectos de urbanizacidén, se atendran a las
normas especificas que redacten los Servicios Técnicos del Ayun-
tamiento en cuanto a tratamiento de texturas de aceras, tipos de
bordillo, alcornogques, etc. al objeto de que exista uniformidad
de disefio.

Los espacios libres (jardines y juego de nifios) asi como las
partes de via piblica que figuren en los respectivos Proyectos
de Urbanizacidén como ajardinadas, serdn entregadas al
Ayuntamiento en esta forma vy, cuando se especifique, con

plantacién de arbolado de especies adecuadas.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. -

1. EVALUACION DE COSTES DE URBANIZACION.

AGUA Y SANEAMIENTO

AGUA: Comprende la red de distribucidn de agua para consumo
domiciliario, que se prevee en malla cerrada y la red general de
aguas de riego.

Su longitud se calcula en 480 m. y su importe aproximado en
2.880.000 pts.

SANEAMIENTO: Comprende la red de alcantarillado, que se prevee
unitaria y su vertido a los colectores proximos al Sector.

Su longitud total se calcula en 260 m. y su importe aproximado

en 1.828.000 pts.

ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO

ELECTRIFICACION: Comprende el tendido de media tensidn necesario
para dar servicio a las viviendas y locales comerciales vy
aparcamientos previstos, desde las 1lineas de alta tensidn

existentes en el entorno que deberédn ser canalizadas y desviadas.

ALUMBRADO PUBLICQ: Consistente en la red distribuidora en baja
tensidén y puntos de luz de alto rendimiento para alumbrar al
viario y los espacios publicos, con un importe aproximado de

2.500.000 pts.

PAVIMENTACIONES Y AJARDINAMIENTO
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PAVIMENTACIONES: Consiste en las explanaciones necesarias para
la realizacién del sistema viario y de espacios libres publicos,
asfaltado de calzadas y A&reas de aparcamiento publicas vy
pavimentacién de aceras. La superficie a asfaltar asciende a
4.500 m2, calculandose su importe en 11.250.000 pts.

La superficie peatonal a pavimentar asciende a 2.700 m2 de aceras

vy zonas peatonales, estimando su importe en 8.100.000 pts.

JARDINERIA: Consistente en las obras de fébrica precisas,
incluso pavimentaciones e tipo duro o blando de los paseos
interiores de 1los jardines previstos, rellenos de tierras
vegetales y plantaciones de los mismos, colocacidén de bancos,
papeleras, etc., asi como alcorques y plantacién del arbolado
previsto en el viario y acondicionamiento de los espacios de
juegos de nifios.

Las superficies previstas y costes aproximados ascienden a

3.096m2. y 6.192.000 pts respectivamente.

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Comprende este capitulo la ejecucién de obras complementarias
precisas para la realizacién de las obrasde urbanizacidén asi como
la sefializacién viaria, red de telefonia y calle subterranea.

Su valor estimado es de 12.000.000 pts.
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RESUMEN DE COSTES PREVISIBLES DE URBANIZACION

AGUA Y SANEAMIENTO. .. .. .. it e e 4.700.000
ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO............. 15.000.000
PAVIMENTACIONES Y AJARDINAMIENTO................ 25.542.000
OBRAS COMPLEMENTARIAS. .. . ..ttt i e 12.000.000
TOTAL . . . ot e e e e e e e e e 57.242.000
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ANEXO 1.PROYECTO REFUNDIDO IV DEL P.E.R.l. LA ALBERCA.
LORCA

ESTUDIOS ARQUEOLOGICOS.

Se recogeran, incluida a todos los efectos, en las ordenanzas de la Memoria de este Proyecto
Refundido IV P.E.R.l. "La Alberca" de Lorca, la resolucion de la Direccién General de Cultura a 19 de
Enero de 1.993 en cuanto a los trabajos de busquedas arquedlogicas referentes a la zona a que pertenece
el ambito de este P.E.R.I.

P Lorca, a 16 de Enero de 1.996
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